PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

privind aprobarea debranHtrii/deconectLrii de la reteaua comunt de alimentare cu energie
termict Hi apt caldt a numitului ... cumptrttor al apartamentului din blocul de locuinte A.N.L.
situat ‘'n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. ..., et. .., ap. ..., 'n vederea separtrii tehnice ki funcSionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termick Hi apt. caldt

ExaminOnd:

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru DtncuH Primarul Municipiului Baia Mare,
‘nregistrat cu nr.............. Lo, 2026;

- Raportul de specialitate nr. 143/20.04.2026 privind aprobarea debranHtrii/deconecttrii de la refeaua
comunt de alimentare cu energie termict Hi apt caldt a numitului ... cumptrttor al apartamentului din
blocul de locuinte A.N.L. situat ‘'n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap. ..., 'n vederea separtrii
tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie
termict Hi apt caldk

- H.C.L. nr. 452/23.10.2025 privind aprobarea vonztrii locuinSei pentru tineri, construitt prin Agensia
NaSionalt pentru Locuin$e, situatt ‘'n municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2B ap. .., cttre ......

- Contractul de vOnzare cumptrare pentru locuinta ANL situatt "n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et..
ap...., judetul MaramureH autentificat de notar public ... cu nr. 2691/14.11.2025, "ncheiat "ntre Consiliul
Local al Municipiului Baia Mare Hi domnul ... ;

- Extras de Carte Funciart nr. 105157 nr. cad. 105232-C1-U18 Baia Mare;

- Cererea domnului ... "nregistratt. la Municipiul Baia Mare sub nr. 20345/14.04.2026 prin care solicitt
aprobarea deconecttrii/debranttrii de la sistemul centralizat de "nctlzire din blocul ANL pentru locuinta
situatt. 'n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et.., ap. ..

- Borderoul Comisiei sociale cu nr. 20757 /16.04.2026

- Procedura operasionalt privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitthi, pentru
chiriaHii din locuintele aflate 'n proprietatea privatt, sau administrarea Municipiului Baia Mare Hi a
proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 editia 1, revizia O, respectiv editia 1, revizia 1;

AvOnd "n vedere:

- Legea nr. 152/1998 privind "nfiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatt, cu modifictri
Hi complettri ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind ‘nfiinjarea AgenSiei Nalionale pentru Locuinde, cu modifictrile «i
complettrile ulterioare;

- HotkrGrea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin
HottrOrea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea ki completarea Normelor metodologice pentru punerea 'n
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind “nfiinarea AgenSiei NaSionale pentru Locuinge,
aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr. 304/05.05.2017 privind modificarea ki completarea Normelor metodologice pentru punerea 'n
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ‘nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru Locuinge,
aprobate prin HottrGrea Guvernului nr.962/2001;
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- Legea nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termict - Republicare*) cu
modifickri Hi complettri ulterioare;

- Ordin AN.R.C. nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului public
de alimentare cu energie termict;

- Legea nr. 52/2003 privind transparensa decizionalt ‘n administralia publict, republicatt;

- Decretul Lege nr. 61/1990 privind vbnzarea de locuinte construite din fondurile statului cttre
populatie;

- Legea nr. 51 din 8 martie 2006 a serviciilor comunitare de utilittSi publice, Republicare*) , cu
modifictri Hi complettri ulterioare;

- Art. 105, art. 129 alin. (7), lit. q), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modifictri Hi
complettri ulterioare;

Cn temeiul prevederilor:
- Art. 133, art. 136, art. 138, art. 139, art. 196, alin. (1), lit. a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modifictri Hi complettri ulterioare;

HOTI-RIKTE:

Art. 1 (1) Se aprobt deconectarea de la releaua comunt de alimentare cu energie termict Hi apt
caldt a numitului ... cumptrttor al apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat 'n
Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2B, et. .., ap. .., 'n vederea separtrii tehnice ki funclionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termict Hi apt
caldt "'n urmttoarele conditii:

- Renuntarea la proprietatea indivizt asupra centralei Hi instalatiilor comune dobOndite prin
contractul de vOnzare T cumptrare imobil cu nr. 2691/14.11.2025;

- lzolarea conductelor care alimenteazt apartamentul superior, pentru a nu exista pierderi de
ctidurt;

- Montarea unui sistem de ‘nctlzire Hi apt caldt propriu, cu respectarea prevederilor legale
privind instalarea Hi exploatarea sistemelor individuale de ‘nctlzire a apartamentelui cu centralt
sau alt echipament individual de "nctlzire;

- Achitarea cotei ce revine numitilor ... Hi sofia ... din procentul de 4% aferent "nctlzirii spatiilor
comune ale condominiului, pe toatt durata functiontrii sistemului de "nctlzire centralizat al
condominiului.

- Permiterea accesului reprezentantilor  administratorului condominiului pentru a afectua
eventuale reparalii, revizii, Hi interventii la coloana ce servehte celelalte apartamente Hi
traverseazt apartamentul debranHat.

(2) Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumptrttorii apartamentului din blocul de locuinte
A.N.L respectiv numitii ... Hi sotia ... printr-un act autentic (notarial).

(3) Deconectarea prin separarea tehnict ki funclionalt a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termict Hi apt caldt precum Hi plombarea
instalatiilor se va efectua de cktre specialitti autorizali, sub supravegherea angajatilor din cadrul
Serviciului Public Ambient Urban, prin ‘ncheierea unui proces verbal de constatare a
conformitttii realizLrii acestor lucrkri, dupt “ncetarea sezonului de "nctlzire.

Art. 2 Costul lucrtrilor de deconectare de la reteaua comunt de alimentare cu energie termict Hi
apt caldt a apartamentului din blocul de locuintie A.N.L. situat ‘'n Baia Mare, Aleea Serelor
nr. .., et. .., ap. .., ‘n vederea separktrii tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita
dintre coloanele principale de alimentare cu energie termict Hi apt caldt se va suporta de
cktre numitul ... proprietarul apartamentului.
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Art. 3 Deconectarea efectivt de la refleaua comunt de alimentare cu energie termict Hi apt caldt a
apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat ‘n Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2B, et.
., ap. .. 'n vederea separtrii tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termict Hi apt caldL se va realiza dupt
prezentarea de cttre numitii .. Hi sotia € a actului autentic (notarial) prevtzut la art. 1 din
prezenta hottrOre.

Art. 4 Cu ducerea la "ndeplinire a prevederilor prezentei hot rOri, se ‘ncredinteazt Primarul
Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art. 5 Prezenta se comunict la :

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- Institusia Prefectului JudeSul Maramurex;

- Direcfia Generalt Juridict Hi Patrimoniu;

- DirecSia Patrimoniu;

- DirecSia Economict;

- Serviciul AdministraSie Publict Localt, Registru Agricol;

IniSiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municpiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- JURIDICI- il PATRIMONIU
DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertttii nr.17
430321, Baia Mare, Rom®@nia Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 143/20.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea debranhtrii/deconecttrii de la refleaua comunt de alimentare cu energie
termict Hi apt caldt a numitului ... cumptrkttor al apartamentului din blocul de locuinte
A.N.L. situat 'n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et. .. ap. 1.., 'n vederea separtrii tehnice «i
funcSionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie
termict Hi apt caldt

Locuingele pentru tineri destinate ‘nchirierii se realizeazt conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare Hi a Normelor Metodologice pentru punerea 'n
aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind 'nfiinfarea Agendiei NaSionale pentru LocuinSe,
aprobate prin HotkrOrea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile Hi completarile ulterioare. Conform
art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind 'nfiinjarea AgenSiei NaSionale pentru Locuinge,
republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare, locuinSele pentru tineri destinate "nchirierii
fac obiectul propriettsii private a statului Hi sunt administrate de autorittSile administraSiei publice
locale din unittSile administrativ teritoriale ‘n care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 452/23.10.2025 s-a aprobat vOnzarea locuintei pentru tineri, construitt prin Agentia
Nationalt pentru Locuinte, situatt "'n Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. .., ap... cktre ..., 'n
calitate de titular al contractului de "nchiriere locuintt.

Prin contractul de v@nzare cumptrare pentru locuinte ANL (cu plata prefului "n rate) nr.
2691/14.11.2025 s-a transmis de cttre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare dreptul cu
rezerva proprietttii pOnt la achitarea integralt a pretului locuintei ANL situatt "'n Baia Mare, Aleea
Serelor, nr. ..ap....., judeful Maramurel numitilor .. Hi sofia .., contract autentificat de notar public ..

. Cn baza contractului de v@nzare cumptrare menfionat mai sus, cumptritorul a dobOndit
proprietatea indivizt asupra centralei Hi instalatiilor comune din imobil.

Numitul .. 'n calitate de cumptrttor al apartamentului situat ‘'n Baia Mare, Aleea Serelor nr. .., et...,
ap. .., prin cererea ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 20345/14.04.2026 solicitatt
aprobarea debranHarii/deconecttrii de la sistemul centralizat de "‘nctizire a locuintei de la adresa mai
sus mentionatt.

Conform Legii nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termict T republicatt, cu
modifictrile Hi complettrile ulterioare; termenul deconectare este definit astfel, citez:

Aansamblul lucrkrilor efectuate de operatorul care are aceastt calitate legalt, 'n vederea separkrii
tehnice ki funcSionale, la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termict ale
utilizatorului ki instalagiile proprii ale consumatorului,,.

Solicitarea numitului .. a fost analizatt Hi discutatt "n Hedinta Comisiei sociale organizatt la data de
16.04.2026. Comisia socialk propune promovarea unui proiect de hotkrOre pentru aprobarea
deconecttrii totale de la reteaua de 'nctlzire comunt Hi apt caldt, raportat la conditiile tehnice
comunicate de cktre Serviciul Public Ambient Urban prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia
Mare sub nr. nr. 3488/08.06.2022. Membrii comisiei propun conditiile prin care st se realizeze
debranHarea/deconectarea de cttre proprietarul locuintei Hi anume:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex. /D.E.[20.04.2026




- sk renunte printr-un act autentic la proprietatea indivizt asupra centralei Hi instalatiilor
comune din imobil.

- izolarea conductelor care alimenteazt apartamentul superior, pentru a nu exista pierderi de
ctldurt;

- montarea unui sistem de ‘nctlzire Hi apt caldkL propriu, cu respectarea prevederilor legale
privind instalarea Hi exploatarea sistemelor individuale de 'nctlzire a apartamentelui cu
centralt sau alt echipament individual de "nctlzire;

- st accepte efectuarea pltthii procentului rezultat 'n urma calculelor din costurile cu “nctlzirea
locuintei, avond 'n vedere ct apartamentul este traversat de coloanele de "nctlzire, care
indirect ‘nctizesc locuinta.

- st-Hi dea acordul pentru accesul ‘n locuinit a reprezentantilor administratorului
condominiului pentru a se afectua eventuale reparatii, revizii, Hi interventii la coloana ce
servehte celelalte apartamente din imobil.

Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumptrttorii apartamentului din blocul de locuinie A.N.L
respectiv de numitul .. Hi sotia ... printr-un act autentic (notarial).

Conform Procedurii operaSionale privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv
utilitehi, pentru chiriaHii din locuintele aflate “n proprietatea privatt, sau administrarea Municipiului
Baia Mare Hi a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 din 10.10.2022, aprobatt prin
HottrOrea Comisiei pentru monitorizarea, coordonarea Hi ‘ndrumarea metodologict a implementtrii
Hi dezvolttrii Sistemului de Control Intern Managerial din cadrul Primtriei Municipiului Baia Mare,
nr. 1/31.01.2023, la pct. 4.4. lit. g), - tipuri de cheltuieli- este mentionat, citez:

,,Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru ‘nctlzirea locuinielor Gi a spaiiilor comune
din condominiu, scart/imobil, ‘n funciie de sistemul de 'nctlzire, se repatizeazt proporiional cu
suprafaia apartamentelor prevkzutt "n contractul de inchirieret.

La pct 4.4.1. din aceeaHi procedurt operationalt, este mentionatt urmttoarea situatie, citez:
,,Cn cazul debran(trii de la reieaua de ‘nctlzire comunt a unei unitkii individuale (apartament),
acesta va achita cota de ‘nctlzire a spaiiilor comune "n procent de 4% 00.

Cheltuielile repartizate pe fiecare locuintt se clasifict conform pct 4.4.2. din P.O. mentionatt mai
sus, ‘n cheltuieli pe persoant Hi cheltuieli pe cott T parte delinutk "n exclusivitate de fiecare chiriaH
(titular de contract) 'n parte. Cheltuielile pentu "nctlzirea locuintei se repartizeazt raportat la
suprafata locuintei/apartamentului mentionat ‘n contractul de "nchiriere sau ‘n contractul de vOnzare
cumptrare, ‘n cazul 'n care existt apartamente proprietate personalt.

Deconectarea se poate realiza conform art. 33 alin. (2) din Legea nr.325/2006 serviciului public de
alimentare cu energie termict - Republicare™ , 'n urmttoarele conditii:

fi(2) Deconectarea unui consumator de energie termict dintr-un condominiu care nu se aflt 'n zona
unitark. de ‘ncklzire prin sistem centralizat de alimentare cu energie termick se face doar cu intenSia
“nlocuirii sistemului de "'nctlzire centralizat cu o surst. de producere a energiei termice, cu respectarea
urmktoarelor condiSii cumulative:

a) acordul scris al asociaSiei de proprietari, exprimat prin hotLrOrea aduntrii generale, asupra intenSiei
de realizare de cttre consumator a unui sistem individual de ‘nct.lzire;

b) anunSarea, 'n scris, a operatorului care are i calitatea de furnizor, cu cel puSin 30 de zile "nainte.

(3) Debrankarea unui utilizator de energie termick, altul dec®t cel de tip condominiu, se realizeazt cu
anunjarea operatorului care are i calitatea de furnizor, cu cel pulin 30 de zile "nainte.

(4) Deconecttrile/Debranktrile previzute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza 'n timpul sezonului de
‘nctlzire.

(5) Deconecttrile/Debranktrile previzute la alin. (1)-(3) se efectueazk numai de cktre operatorul care
are ki calitatea de furnizor, 'n termen de maximum 45 de zile de la data solicittrii, dupt verificarea
documentelor care dovedesc "ndeplinirea condiSiilor cumulative impuse.

(6) Cheltuielile de deconectare/debrankare se suportt de cttre solicitant.0

Ordonan$a de ugen$t nr. 57/2019 cu modifictrile Hi complettrile ulterioare prevede;
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., Art.240 alin (2). Aprecierea necesitLSii ki oportunitatea adopttrii ki emiterii actelor administrative
aparsSine exclusiv autorittSilor deliberative, respectiv executive. Cntocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare previzute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate «i
semnarea documentelor de fundamentare angajeazt rtspunderea administrativk, civilk sau penalt,
dupt caz, a semnatarilor, ‘n cazul ‘ncklctrii legii, 'n raport cu atribuSiile specifice.,

Raportat la :

-art. 8, alin. (21) din Legea nr. 152/1998 privind 'nfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatt: ,,Administratorul locuinielor prevtzute la alin. (2) exercitt, 'n numele statului, 'n
cadrul asociaiiei de proprietari, drepturile 0i obligaiiile specifice unui membru al asociaiiei de
proprietari, potrivit legiiod, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de alimentare cu energie
termict - Republicare® cu modifictri Hi complettri ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. g), din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, supunem analizei
Consiliului Local Baia Mare proiectul de hottrOre privind aprobarea debranhtrii/deconecttrii de la
retleaua comunt de alimentare cu energie termict Hi apt caldt a numitului .. cumptrttor al apartamentului
din blocul de locuinte A.N.L. situat 'n Baia Mare, Aleea Serelor, nr. .., et&, ap. .., 'n vederea separtrii
tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie
termict Hi apt caldt.

Jur. Erica Laura Cozma Jur. Florina-Vasilica Narita
Director Executiv kef Serviciu Contracte Imobiliare
Directia Patrimoniu

Cntocmit,
Ec. Erika Dredean
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea debranhtrii/deconecttrii de la releaua comunt de alimentare cu energie termick Hi apt
caldt a numitului .. cumpktrktor al apartamentului din blocul de locuinie A.N.L. situat ‘'n Baia Mare,
Aleea Serelor, nr. .., et. .., ap. .., 'n vederea separtrii tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita
dintre coloanele principale de alimentare cu energie termict Hi apt caldt

Locuin$ele pentru tineri destinate “nchirierii se realizeazt conform prevederilor Legii nr.152/1998 republicatt,
cu modifictrile si complettrile ulterioare Hi a Normelor Metodologice pentru punerea ‘n aplicare aprevederilor
Legii nr. 152/1998 privind "nfiinJarea Agensiei Nasionale pentru Locuinje, aprobate prin Hotkrrea Guvernului
nr. 962/2001 cu modificarile Hi completarile ulterioare. Conform art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind
‘nfiinfarea Agensiei Nasionale pentru Locuine, republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare, locuinSele
pentru tineri destinate ‘nchirierii fac obiectul propriettSii private a statului Hi sunt administrate de autorittSile
administraiei publice locale din unittSile administrativ teritoriale "n care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 452/23.10.2025 s-a aprobat vOnzarea locuintei pentru tineri, construitt prin Agentia Nakionalt
pentru Locuinte, situatt 'n Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. .., ap... cttre domnul .... 'n calitate de
titular al contractului de "nchiriere locuinit, ‘'ncheindu-se 'n acest sens contractul de vOnzare-cumptrare pentru
locuinte ANL (cu plata prefului ‘n rate) autentificat sub nr. 2691 din 14.11.2025 de N.P. .. .. Prin cererea
‘nregistratt  la  Municipiul Baia Mare sub nr. 20345/14.04.2026 domnul .. solicitt aprobarea
debranHtrii/deconecttrii de la sistemul centralizat de ‘nctlzire din blocul ANL, la adresa mai sus mentionatt.
Prin urmare, Comisia socialt 'ntrunitt 'n Hedinia din data de 16.04.2026 a analizat cererea domnului ... Hi
raportat la art. 8, alin. (21) din Legea nr. 152/1998 privind 'nfiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatt, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de alimentare cu energie termict - Republicare® cu
modifictri Hi complettri ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. g), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, propune promovarea unui proiect de hottrGre "n acest sens.

Avond 'n vedere cele de mai sus, supun aprobtrii proiectul de hotkrbre privind aprobarea
debranHtrii/deconecttrii de la reteaua comunt de alimentare cu energie termict Hi apt caldk a numitului ....
cumptrttor al apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. (cu plata prefului "n rate) situat 'n Baia Mare, Aleea
Serelor, nr. .., et.., ap. .., 'n vederea separkrii tehnice ki funcSionale a apartamentului la limita dintre coloanele
principale de alimentare cu energie termict Hi apt caldt.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH
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